Erlauterungen der Verordnung:

Allgemeines zu den Anderungen des Bebauungsplans:

Ein Bebauungsplan ist gemaR § 30 Abs. 1 Raumplanungsgesetz, LGBI.Nr. 39/1996, i.d.F.
LGBI.Nr. 33/1997, 48/1998, 43/1999, 58/2001, 6/2004, 33/2005, 23/2006, 42/2007, 35/2008,
19/2011, 28/2011, 72/2012, 44/2013 zu andern, wenn sich entweder die maflgebende
Rechtslage oder die fur eine zweckmaRige Bebauung bedeutsamen Verhaltnisse andern.

Der ursprungliche Bebauungsplan wurde durch die Stadtvertretung am 30.01.2003
beschlossen. Nachdem auf Landesebene zwischenzeitlich Novellierungen der
Stellplatzverordnung, LGBI.Nr. 24/2013 sowie des StralRengesetzes, LGBI.Nr. 79/2012, i.d.F.
LGBI.Nr. 44/2013, erfolgt sind, wird auch eine Anderung des bestehenden Bebauungsplans
Diepoldsauer Straf3e notwendig.

Eine Umweltprifung gem. § 29a RPG in Verbindung mit §§ 10a bis 10g RPG ist fir den
vorliegenden Bebauungsplan nicht notwendig, da die Voraussetzungen nach § 4 der
Verordnung der Landesregierung uber Plane, die von der Umwelterheblichkeitspriifung oder
der Umweltvertraglichkeitspriifung ausgenommen sind, eingehalten werden. So ist die im
Bebauungsplan festgesetzte Baunutzungszahl < 200, und sind auch keine Anlagen mit mehr
als 1.000 Stellplatzen vorgesehen.

Die bisherigen Festlegungen zur Berechnung der Baunutzungszahl, zur Bepflanzung an der
L46 sowie der Abstell- und Einstellflachen wird ersatzlos gestrichen. Auf Anregung der
Abteilung Vlla Raumplanung/Baugestaltung Amt der Vorarlberger Landesregierung

wurden zudem die Festlegungen Uber die Ausrichtung der Gebaude, Ausnahmen von der
Anbaupflicht an Baulinien, Bestandsregelung, MindestgroRe von Grundsticken und die
Referenzhéhen bei Gelandeveranderungen gestrichen. Der Geltungsbereich wurde auf den
aktuellen Stand ausgerichtet und die graphische Darstellung aktualisiert. Nachdem
zwischenzeitlich mehrere Novellen zum Baugesetz erlassen worden sind, wurde darauf in
den §§ 1, 3, 6 und 8 entsprechend Bezug genommen.

Als wesentliche Anderung wurden die bereits bebauten Liegenschaften Gst.-Nr. 8752/2,
8752/3, 7937/10, 7937/9, 7937/8 sowie die Verkehrsflachen 7937/7, 8485/1, 7341 und
7312/6 aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes genommen. Die genannten
Baugrundsticke entlang der L46 Diepoldsauer Strafle wurden bereits vor Erlass des
urspriinglichen Bebauungsplanes bebaut. Eine Erweiterung der Bebauung sowie die
Errichtung einer Einfriedung zur L46 Diepoldsauer Strafle waren nur mit mehreren
Ausnahmen aus dem Bebauungsplan moglich, was jedoch den Sinn des Bebauungsplanes
konterkarieren wurde.
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Die hochstzulassige Firsthohe im Bereich von einer Hochstgeschosszahl von 3,5 wurde auf
14,0m analog zu Bereichen mit einer Hochstgeschosszahl von 4 angehoben. Die
Notwendigkeit ergibt sich aus Erfahrungen mit Dachaufbauten wie Solar- und
Photovoltaikanlagen oder Liftliberfahrten.

Anderung des Bebauungsplans nach der Auflage vom 13.02.2015:

Wahrend der Auflagefrist vom 13.02.2015 bis 13.03.2015 wurden keine
Anderungsvorschlage durch Gemeindebiirger oder Eigentiimer von Grundstiicken, auf die
sich der Bebauungsplan bezieht, erstattet.

Durch das Amt der Vorarlberger Landesregierung, Abteilung Vlla wurden mehrere
Anderungen zum aufgelegten Entwurf angeordnet. Neben grafischen Einwendungen wurden
die §3 Ausrichtung von Gebauden, §5 Ausnahme von der Anbaupflicht an Baulinien, §7
hochstzulassige Gebaudehdhen (nicht jedoch im grafischen Teil), §9 Bestandsregelung, §10
Mindestgrofe von Grundstiicken, §13 Inkrafttreten gestrichen. Der §1 graphische
Darstellung, §6 Abstandsflachen, §8 Nebengebaude Wohnflachenanteil §12
Gelandeveranderungen wurde gekurzt. Dies wird mit dem Umstand begriindet, dass jede Art
der Ausnahme durch die Stadtvertretung erteilt werden muss. Regelungen, die das
Baugesetz bzw. Raumplanungsgesetz vorsieht, dirfen nicht in Verordnungen einer
Gemeinde geregelt werden.

Da sich der Entwurf zur Auflage vom 13.02.2015 in wesentlichen Teilen andert, ist eine
neuerliche Auflage mit Beschluss der Stadtvertretung notwendig.

Festlegungen im schriftlichen Teil des Bebauungsplanes:

zu §2 - Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich dieser Verordnung wird in der graphischen Darstellung festgelegt.

Zum Zeitpunkt der Erlassung des Bebauungsplans befinden sich die Liegenschaften Gst-Nr.
7937/3, 7944, 7946/1, 7947/2, 8733 (Teilflache), 8734 (Teilflache), 8738, 8739, 8740, 8741,
8742/1, 8742/2, 8743, 8744, 8745, 8746, 8747, 8748, 8749, 8750, 8751/1, 8751/2, 8751/3,
8751/4, 8751/5, 8751/6, 8751/7, 8752/1, 8752/4, 8753, 8754 (Teilflache), 8755 (Teilflache)
im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans.

Werden nach Erlassung dieses Bebauungsplans Grundstlicke geteilt, gelten die
Bestimmungen des Bebauungsplans auch fiir diese neuen Grundstlicke, sofern sie (bzw.
Teilflachen) in der graphischen Darstellung innerhalb des Geltungsbereichs liegen.
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zu §3 — Gesamtgeschossflachen:

Die in §4 getroffene Regelung soll verhindern, dass ein Gebaude, das direkt an der L46
Diepoldsauer StralRe errichtet wird, aufgestandert wird um etwa Parkplatze im
Erdgeschossbereich errichten zu kénnen. Durch eine solche Bauausfuhrung konnten
Schallemissionen im Erdgeschossbereich ungehindert bis in die hinteren Bautiefen
eindringen. AufRerdem soll damit verhindert werden, dass durch eine solche Aufstanderung
des Gebaudes intensive gewerbliche Freiflachennutzungen maoglich werden.

zu §4 — Abstandsflachen:

Das Hochstmall der nach dem Baugesetz notwendigen Abstandsflachen wird auf
Grundsticken direkt an der Diepoldsauer StralRe auf finf Meter festgelegt um eine
Verdichtung der Bebauung zu ermdoglichen.

zu §5 — Nebengebaude:

Durch die Ausnahme von der Mindestgeschosszahl kdnnen Nebengebdude bis zu einer
Gesamtgeschossflache von 125m? auch weniger als zwei Geschosse aufweisen.
Nebengebaude mit einer Gesamtgeschossflache von Uber 125m? hingegen missen
mindestens zweigeschossig errichtet werden, da mit einer so grollen nutzbaren
Geschossflache die Errichtung von zweigeschossigen Gebauden wirtschaftlich zumutbar ist
und auch im Obergeschoss nutzbare Raumlichkeiten entstehen. Aufderdem konnte durch
eine zu groRzlgige Auslegung ohne eine Begrenzung der Gesamtgeschossflache die im
Bebauungsplan festgelegte Mindestgeschosszahl umgangen werden. Die Errichtung eines
Nebengebaudes erfordert zwingend das Vorhandensein eines Hauptgebaudes.

Definition von Nebengebaude nach §2 Abs. 1 lit. | — Baugesetz:

,Ein Gebaude, das aufgrund seiner Art und Gré3e und seines Verwendungszweckes einem
auf demselben Baugrundstiick befindlichen Gebé&ude untergeordnet und nicht fir
Wohnzwecke bestimmt ist, wie Garagen, Gerédteschuppen, Gartenhduschen und
dergleichen.”

zu §6 — Einfriedungen:

Durch die Regelung soll verhindert werden, dass durch Einfriedungen (auch lebende
Einfriedungen wie Hecken) die stadtebauliche Leitwirkung der Gebaude fir den
StralRenraum an der L46 Diepoldsauer StralRe verloren geht. Eine stralRenbegleitende
Bepflanzung mit freistehenden Baumen fallt ausdricklich nicht unter diese Beschrankung.
Ausgenommen sind zudem sicherheitsrelevante Einzaunungen mit max. 1,20m Hohe.
Darunter sind beispielsweise Maschendrahtzaune zum Schutz von Kinderspielplatzen zu
verstehen.
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Festlegungen im grafischen Teil des Bebauungsplanes:

Firsthohe (FH) und Gesimshohe (GH), Festlegungen in der graphischen Darstellung:
Durch die Firsthohe und die Gesimshohe (Attika bei Flachdachern) wird die maximale Hohe
von Bauwerken gemaf § 28 Abs. 3 lit. k Raumplanungsgesetz festgelegt. Als Firsthohe (FH)
und Gesimshohe (GH) im Sinne dieser Verordnung gilt der maximale lotrechte Abstand von
der Gebaudeoberkante zum bestehenden umgebenden Gelandeverlauf.

zum MaR der baulichen Nutzung, Festlegungen in der graphischen Darstellung:

Das Mall der baulichen Nutzung (§ 28 Abs. 3 litb RPG) wird durch die zuladssige
Baunutzungszahl (BNZ), die MindestgescholRzahl (MGZ) und die HochstgeschoRzahl (HGZ)
der oberirdischen Geschofie festgelegt.

Durch die Baunutzungszahl (BNZ) wird die mogliche Dichte einer Bebauung geregelt und
verhindert eine mdgliche Ubernutzung. Die verordnete Baunutzungszahl (BNZ) wurde
anhand mehrerer bestehender Gebaude im nahen Umfeld des Geltungsbereiches fixiert. Sie
soll eine bestmdgliche wirtschaftliche Entwicklung unter Ricksichtnahme auf den
Aullenraum sicherstellen. Die Baunutzungszahl gibt das Verhaltnis der zuldssigen
Gesamtgeschofflache zur Nettogrundflache des Baugrundstlicks nach folgender Formel an.

Baunutzungszahl = 100 x Gesamtgeschol¥flache / Nettogrundflache

Mit der Verordnung einer Mindestgeschol3zahl (MGZ) von 2 soll eine Bebauung mit kleinen
eingeschossigen Gebauden wie Lager- und Verkaufscontainer verhindert werden.

zur Strafenlinie, Festlegungen in der graphischen Darstellung:

Die Straenlinie (§ 28 Abs. 3 litj RPG) stellt die Begrenzung der fur den o6ffentlichen
Fahrverkehr und o6ffentlichen FulRgangerverkehr vorgesehenen Verkehrsflaichen dar, die
nicht Landesstralen oder Bundesstral’en sind. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird sudwestseitig durch die Landesstral’e L46 begrenzt. Die festgelegten StraRenlinien im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes dienen der inneren ErschlieBung und der
Abgrenzung von zweckmaRigen und notwendigen FuR- und Radwegverbindungen. Eine
Bindelung der Zufahrten von der L46 wird damit sichergestellt.

zu Baugrenzen, Festlegungen in der graphischen Darstellung:
Baugrenzen (§ 28 Abs. 3 lit. h RPG in Verbindung mit § 2 lit. b Baugesetz) sind jene Linien,
vor der die AulRenwande eines Bauwerkes nicht errichtet werden dirfen.

zu Baulinie, Festlegungen in der graphischen Darstellung:

Baulinie (§ 28 Abs. 3 lit. i RPG in Verbindung mit § 2 lit. d Baugesetz) ist jene Linie, an der
die AulRenwande eines Bauwerkes errichtet werden mussen.
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