Verordnung

der Stadt Hohenems Uber den
Bebauungsplan Witzke Il

Auf Grund §28 Raumplanungsgesetz LGBI. Nr. 39/1996 i. d. g. F., §17 Abs. 4 Baugesetz LGBI.
Nr. 52/2001 i. d. g. F. und in Anwendung von §50 Abs. Llit. ¢) Gemeindegesetz, LGBI. Nr.
40/1985 i. d. g. F., wird mit Beschluss der Stadtvertretung vom 26.06.2007 verordnet:

Erster Abschnitt - Allgemeine Bestimmungen

§1
Graphische Darstellung

Die graphische Darstellung mit der Bezeichnung Witzke Il mit der Zahl BPL — Witzke Il ist
Bestandteil dieser Verordnung. Sie entspricht der Planzeichenverordnung LGBI. Nr. 50/1996.

§2
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Verordnung wird in der graphischen Darstellung festgelegt.

§3
Gebaudehohe

(1) Die im Bebauungsplan festgelegte Mindestgeschosszahl (MGZ) muss unterschritte
werden, wenn in Teilbereichen durch die Festlegung von Baugrenzen in einer
bestimmten Hohenlage die eigentlich geltende Mindestgeschosszahl nicht erreicht
werden darf.

(2) Technische Anlagen und Teile von Bauwerken durfen die festgelegte Traufen- und
Gesimsehohe um nicht mehr als 2,50m Uberragen.

(3) Unterirdische Gebaude dirfen abweichend von der festgelegten Mindestgeschosszahl
(MGZ) errichtet werden, wenn diese bautechnisch so ausgelegt sind, dass die spatere
Errichtung eines Gebdudes nach den Vorgaben des Bebauungsplans mdglich ist.

(4) Die festgelegte Mindestgeschosszahl (MGZ) gilt nicht fur Bauwerke die keine Gebaude
darstellen und Nebengebaude.
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§4
Baugrenzen — Abstandsflachen

Sind in der Plandarstellung des Bebauungsplans Baugrenzen dargestellt kann bis an die
Baugrenzen herangebaut werden, auch wenn die Abstandsflachen und
Mindestabstande (gemaB §§ 5 und 6 Baugesetz) nicht eingehalten werden.

Das Uberschreiten von Baugrenzen mit unterirdischen Gebaudeteilen ist zuldssig, wenn
ansonsten die baurechtlichen und straBenrechtlichen Abstande eingehalten werden oder
eine Abstandsnachsicht vorliegt.

§5
Firstrichtung - Gebdudeldange

Der First hat parallel zur Gebaudeldngsseite zu verlaufen.
Die Gebaudelangsseite darf eine Ldnge von 40m nicht Uberschreiten.

§6
Bepflanzung

Entlang der Bahnlinie ist eine Bepflanzung als Sichtschutz vorzusehen. Es durfen dabei nur
einheimische Geholze verwendet werden.

(1)

Zweiter Abschnitt - Besondere Bestimmungen fir
Teilbereiche

Teilbereich 2

§7

Larmschutz

Im Teilbereich 2 dirfen Wohngebadude nur dann errichtet werden, wenn diese von der
Bahn aus gesehen nordwestlich im Larmschatten eines Geb&dudes im Teilbereich 3 oder 4
liegen. Das Gebdude in Teilbereich 2 darf dabei nicht langer als jenes im Teilbereich 3
bzw. 4 sein. Das Gebdude darf auch nicht nordodstlich oder stdwestlich tGber das
Gebdude im Teilbereich 3 bzw. 4 reichen.

Alle Bauteile von Gebduden mussen gentgend Schutz gegen Larm von auBen bieten
und den Bestimmungen der ONORM B 8115, Schallschutz und Raumakustik im
Hochbau” entsprechen. Dies ist durch einen Amtssachverstandigen oder einen
Ziviltechniker zu bestatigen.
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Teilbereich 3 und 4

§8

Larmschutz

(1) Hauptgebdude sind mit der Langsachse parallel zur Eisenbahn auszurichten.

(2) Alle Bauteile von Gebduden mussen gentgend Schutz gegen Larm von auBen bieten
und den Bestimmungen der ONORM B 8115 ,Schallschutz und Raumakustik im
Hochbau” entsprechen. Dies ist durch einen Amtssachverstandigen oder einen
Ziviltechniker zu bestéatigen.

§9
Stellplatze

Einstellplatze durfen auch dann oberirdisch errichtet werden, wenn gemaB der
Stellplatzverordnung der Stadt Hohenems die Errichtung einer Tiefgarage notwendig wére
und die oberirdischen Einstellplatze als Larmschutz fir die Wohnbebauung dienen.
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